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PROSPECTO DE EMISION DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES

BAJO EL REGIMEN DE OFERTA PUBLICA CON AUTORIZACION AUTOMATICA POR SU BAJO
IMPACTO

endanik

ENDANIK S.R.L.

EMISORA

OBLIGACIONES NEGOCIABLES SERIE I DENOMINADAS, A SER SUSCRIPTAS, INTEGRADAS Y
PAGADERAS EN DOLARES ESTADOUNIDENSES EN LA REPUBLICA ARGENTINA (DOLAR MEP), A UNA
TASA DE INTERES FIJA, CON VENCIMIENTO A LOS 24 (VEINTICUATRO) MESES CONTADOS DESDE
LA FECHA DE EMISION Y LIQUIDACION A SER EMITIDAS BAJO EL REGIMEN DE OFERTA PUBLICA
CON AUTORIZACION AUTOMATICA POR SU BAJO IMPACTO POR UN VALOR NOMINAL DE HASTA
US$1.000.000 (DOLARES ESTADOUNIDENSES UN MILLON) (O SU EQUIVALENTE EN OTRAS MONEDAS
Y/O UNIDADES DE VALOR)

LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES SE BENEFICIARAN DE LA GARANTIA (CONFORME SE DEFINE
MAS ADELANTE) EN LOS TERMINOS PREVISTOS EN EL PRESENTE PROSPECTO

El presente prospecto (el “Prospecto”) corresponde a las obligaciones negociables simples, no convertibles en acciones, serie
I, denominadas, a ser suscriptas, integradas y pagaderas en Dolares Estadounidenses en la Republica Argentina (dolar mep),
a una tasa de interés fija nominal anual, con vencimiento a los veinticuatro (24) meses contados desde la Fecha de Emision
y Liquidacion (seglin dicho término se define mas adelante) (las “Obligaciones Negociables Serie I” o las “Obligaciones
Negociables”, indistintamente), ofrecidas por ENDANIK S.R.L. (“Endanik” o la “Emisora” o la “Sociedad”,
indistintamente), a ser emitidas bajo el REGIMEN DE OFERTA PUBLICA CON AUTORIZACION AUTOMATICA
POR SU BAJO IMPACTO por un valor nominal de US$ 1.000.000 (Délares Estadounidenses un millon) (o su equivalente
en otras monedas y/o unidades de valor) (el “Monto Maximo de Emisién”), conforme a la Ley N° 23.576 de Obligaciones
Negociables y sus modificatorias y complementarias (la “Ley de Obligaciones Negociables™), la Ley N° 26.831 de Mercado
de Capitales y sus modificatorias y complementarias (la “Ley de Mercado de Capitales™), los Decretos N° 1.087/93 y las
Normas de la Comision Nacional de Valores (la “CNV”) (N.T. 2013 y mod.) (las “Normas de la CNV”). Las Obligaciones
Negociables estaran garantizadas por una hipoteca en primer grado de privilegio a favor de Banco Comafi S.A. (el “Agente
de la Garantia”) actuara como agente de la garantia en los términos del art. 142 de la Ley N° 27.440 y no a titulo personal, en
beneficio, a prorrata de sus respectivas acreencias, de los tenedores de las Obligaciones Negociables. Para mas informacion,
véase la Seccion “Garantia” de este Prospecto.

OFERTA PUBLICA AUTORIZADA EN LOS TERMINOS DE LA LEY N° 26.831, LOS DECRETOS N° 1.087/93,
1.023/13 Y LAS NORMAS (T.0. 2013 Y MOD.) DE LA CNV. LA PRESENTE EMISION CUENTA CON
AUTORIZACION AUTOMATICA DE OFERTA PUBLICA POR SU BAJO IMPACTO, DE CONFORMIDAD
CON LO PREVISTO EN LA SECCION IX DEL CAPITULO V DEL TiTULO II DE LAS NORMAS DE LA CNV.
SE ACLARA QUE LA EMISION NO ESTA SUJETA AL REGIMEN INFORMATIVO GENERAL Y PERIODICO QUE
ESTABLECEN LAS NORMAS DE LA CNV Y EL REGLAMENTO DE LISTADO DE BYMA PARA OTRO TIPO DE
VALORES NEGOCIABLES. LA OFERTA Y POSTERIOR NEGOCIACION SECUNDARIA SE ENCUENTRA
DIRIGIDA EXCLUSIVAMENTE A INVERSORES CALIFICADOS. LA CNV Y BYMA NO HAN EMITIDO JUICIO
SOBRE LA EMISION NI RESPECTO DE LOS DATOS CONTENIDOS EN EL PROSPECTO NI SOBRE LA
VERACIDAD DE LA INFORMACION CONTABLE, FINANCIERA, ECONOMICA O CUALQUIER OTRA
SUMINISTRADA EN LOS DOCUMENTOS DE LA OFERTA. LA VERACIDAD DE LA INFORMACION
SUMINISTRADA EN EL PRESENTE PROSPECTO ES EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD DEL ORGANO DE
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ADMINISTRACION DE LA EMISORA Y DEMAS RESPONSABLES SEGUN LOS ARTICULOS 119 Y 120 DE LA
LEY N° 26.831. EL ORGANO DE ADMINISTRACION MANIFIESTA, CON CARACTER DE DECLARACION
JURADA, QUE EL PRESENTE PROSPECTO CONTIENE, A LA FECHA DE SU PUBLICACION, INFORMACION
VERAZ Y SUFICIENTE CONFORME A LO REQUERIDO POR LAS NORMAS VIGENTES.

LOS INVERSORES CALIFICADOS DEBEN TENER EN CUENTA AL MOMENTO DE REALIZAR SU INVERSION
QUE EL SUJETO EMISOR, EN RELACION CON LA PRESENTE EMISION, CONTARA CON UN REGIMEN
INFORMATIVO DIFERENCIADO DEBIDO A QUE ESTA EMISION SE EFECTUA BAJO EL REGIMEN DE OFERTA
PUBLICA CON AUTORIZACION AUTOMATICA POR SU BAJO IMPACTO, LO QUE IMPLICARA QUE SE LE
APLICARA EL REGIMEN INFORMATIVO DIFERENCIADO ESTABLECIDO EN LA SECCION IX DEL CAPITULO
V DEL TiTULO II DE LAS NORMAS DE LA CNV.

ENDANIK S.R.L. REVISTE LA CONDICION DE PYME CONFORME AL CERTIFICADO DE ACREDITACION
DE LA CONDICION DE MICRO, PEQUENA O MEDIANA EMPRESA (CERTIFICADO MIPYME), CUYO
VENCIMIENTO OPERARA EL 31 DE OCTUBRE DE 2027.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 12 de la Seccion IV del Titulo XI de las Normas de la CNV, la
Emisora declara que sus beneficiarios finales, y las personas humanas o juridicas que posean como minimo el diez
por ciento de su capital o de los derechos a voto, 0 que por otros medios ejercen el control final ya sea directa o
indirectamente sobre la Sociedad, no registran condenas por delitos de lavado de actives y/o financiamiento del
terrorismo y no figuran en las listas de terroristas y organizaciones terroristas emitidas por el Consejo de Seguridad
de las Naciones Unidas, teniendo en cuenta para ello la creacién del Registro Publico de Personas y Entidades
vinculadas a actos de Terrorismo y su Financiamiento (RePET) dispuesta por el Decreto N°489/2019 (B.O. 17-7-19).

Se advierte al publico Inversor Calificado que las Obligaciones Negociables, al estar denominadas en Délares
Estadounidenses, no se encuentran alcanzadas por los beneficios impositivos previstos en el Decreto N°621/2021 y en
la Resolucion General N° 917 de la CNV referidos a obligaciones negociables denominadas en moneda nacional.

LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES SOLO PODRAN SER ADQUIRIDAS Y TRANSMITIDAS -EN LOS
MERCADOS PRIMARIOS O SECUNDARIOS- POR INVERSORES CALIFICADOS QUE SE ENCUENTREN
DENTRO DE LAS SIGUIENTES CATEGORIAS, DE CONFORMIDAD CON EL ART. 2 DE LA SECCION II DEL
CAPITULO II DEL TITULO I DE LAS NORMAS DE LA CNV (LOS “INVERSORES CALIFICADOS”): (A) EL
ESTADO NACIONAL, LAS PROVINCIAS Y MUNICIPALIDADES, ENTIDADES AUTARQUICAS,
SOCIEDADES DEL ESTADO Y EMPRESAS DEL ESTADO; (B) ORGANISMOS INTERNACIONALES Y
PERSONAS JURIDICAS DE DERECHO PUBLICO; (C) FONDOS FIDUCIARIOS PUBLICOS; (D) LA
ADMINISTRACION NACIONAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL (ANSES) - FONDO DE GARANTIA DE
SUSTENTABILIDAD (FGS); (E) CAJAS PREVISIONALES; (F) BANCOS Y ENTIDADES FINANCIERAS
PUBLICAS Y PRIVADAS; (G) FONDOS COMUNES DE INVERSION; (H) FIDEICOMISOS FINANCIEROS
CON OFERTA PUBLICA; (I) COMPANIAS DE SEGUROS, DE REASEGUROS Y ASEGURADORAS DE
RIESGOS DE TRABAJO; (J) SOCIEDADES DE GARANTIA RECIPROCA; (K) PERSONAS JURIDICAS
REGISTRADAS POR LA CNV COMO AGENTES, CUANDO ACTUEN POR CUENTA PROPIA; (L) PERSONAS
HUMANAS QUE SE ENCUENTREN INSCRIPTAS, CON CARACTER DEFINITIVO, EN EL REGISTRO DE
IDONEOS A CARGO DE LA CNV; (M) PERSONAS HUMANAS O JURIDICAS, DISTINTAS DE LAS
ENUNCIADAS EN LOS INCISOS ANTERIORES, QUE AL MOMENTO DE EFECTUAR LA INVERSION
CUENTEN CON INVERSIONES EN VALORES NEGOCIABLES Y/O DEPOSITOS EN ENTIDADES
FINANCIERAS POR UN MONTO EQUIVALENTE A UNIDADES DE VALOR ADQUISITIVO DOSCIENTAS
(UVA 200.000); Y (N) PERSONAS JURIDICAS CONSTITUIDAS EN EL EXTRANJERO Y PERSONAS
HUMANAS CON DOMICILIO REAL EN EL EXTRANJERO.

SE HACE SABER QUE CADA UNO DE LOS INVERSORES CALIFICADOS PODRA PRESENTAR, SIN
LIMITACION ALGUNA, MAS DE UNA ORDEN DE COMPRA, CON DISTINTO MONTO SOLICITADO Y/O
TASA SOLICITADA, CON LA LIMITACION DE QUE NINGUN INVERSOR CALIFICADO PODRA
PRESENTAR ORDENES DE COMPRA CUYOS MONTOS SOLICITADOS SUPEREN EL MONTO MAXIMO
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DE EMISION DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES, YA SEA QUE SE PRESENTEN EN UNA O MAS
ORDENES DE COMPRA DEL MISMO INVERSOR CALIFICADO Y FUERAN PRESENTADAS ANTE UNO O
MAS AGENTES COLOCADORES Y/O A TRAVES DE LOS AGENTES DE A3 MERCADOS Y/O ADHERENTES
AL MISMO

La Sociedad asume la responsabilidad por las declaraciones realizadas en el Prospecto y sobre la completitud en la
divulgacion de los riesgos involucrados y la situacion de la Emisora, aclarando que los mismos se basan en informacion
disponible y las estimaciones razonables de la administracion.

La Emisora declara, bajo juramento, que los datos consignados en el Prospecto son correctos y completos, que no se
ha omitido ni falseado dato alguno que deba contener, y que el contenido del mismo constituye fiel expresién de la
verdad.

La Emisora manifiesta conocer las penalidades previstas por los articulos 172,293 y 309 del Cédigo Penal de la Nacién
Argentina, relativas al fraude y a la falsedad en documentos, respectivamente.

Copias de este Prospecto estaran disponibles para ser entregadas a los interesados en la sede social de la Emisora sita en
Amenabar 1662 PB Depto. B, Ciudad de Buenos Aires, Reptiblica Argentina (teléfono + 54 9 116276-2227); pagina web:
www.vart.com.ar; correo electronico: vsafarian@vart.com.ar ) y en las oficinas o en el sitio web de los Colocadores
(detallados en la ultima pagina del presente Prospecto); asi como en la pagina web de la CNV
(https://www.argentina.gob.ar/cnv) (la “Pagina Web de la CNV”) a través de la Autopista de la Informacion Financiera (la
“AlF”), en el boletin diario de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires S.A.BO (la “BCBA”), en virtud del ejercicio de las
facultades delegadas por Bolsas y Mercados Argentinos S.A. (“BYMA?”) a la BCBA (el “Boletin Diario de la BCBA”) y en
el micrositio web de A3 Mercados S.A. (“A3 Mercados”) (https://marketdata.mae.com.ar/) (la “Pagina Web de A3 Mercados”
y junto con el Boletin Diario de la BCBA, los “Sistemas Informaticos”).

ORGANIZADOR

& CUCCHIARA

Cucchiara y Cia. S.A.
Agente de Liquidacion y Compensacion y Agente de Negociacion Integral

Matricula CNV N° 265
COLOCADORES
Cucchiara y Cia. S.A. Invertir en Bolsa S.A.
Agente de Liquidacién y Compensacion y Agente de Agente de Liquidacion y Compensacion y Agente de
Negociacion Integral Negociacion Integral
Matricula CNV N° 265 Matricula CNV N°246
3
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AGENTE DE LA GARANTIA

€) Comafi

Banco Comafi S.A.
Av. Roque Saenz Pefia 660 Piso 1,
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Republica Argentina

ASESOR FINANCIERO
CHRISTIAN SILVA

Teléfono.: 11 4422-6437
Correo electronico: Silchristian@gmail.com

ASESORES LEGALES DE LA TRANSACCION

[ J TANOIRA CASSAGNE

TCA Tanoira Cassagne
Juana Manso 205, Piso 7
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Reptiblica Argentina
Teléfono: 5272-5300
Correo electronico: mercadodecapitales@tca.com.ar

La fecha del presente Prospecto es 16 de Octubre de 2026.
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I DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LOS ADQUIRENTES DE LAS OBLIGACIONES
NEGOCIABLES

Mediante la presentacion de Ordenes de Compra o la adquisicion posterior de las Obligaciones Negociables, los adquirentes
declaran, reconocen, aceptan y garantizan, segiin corresponda, a la Emisora, al Organizador y a los Colocadores:

(i) que se encuentran en condiciones de soportar los riesgos econdomicos derivados de su inversion en las Obligaciones
Negociables;

(ii) que han recibido y revisado el presente Prospecto y los demas documentos relacionados con la emision de las Obligaciones
Negociables;

(ii1) que reconocen y aceptan que: (a) cuentan con suficiente conocimiento y experiencia en asuntos financieros, comerciales,
tributarios y relacionados con inversiones en valores negociables; (b) han prestado particular atencion a los factores de riesgo
descriptos en la seccion “Factores de Riesgo” del presente Prospecto; y (c) la inversion en las Obligaciones Negociables
resulta consistente con sus necesidades, situacion financiera, objetivos de inversion y perfil de riesgo;

(iv) que no han recibido asesoramiento legal, comercial, financiero, cambiario, impositivo y/o de otro tipo por parte de la
Emisora, el Organizador y/o los Colocadores, y que han tomado su decision de inversion sobre la base de su propio analisis
y, en su caso, del asesoramiento de sus propios asesores;

(v) que conocen y aceptan los términos y condiciones de las Obligaciones Negociables, incluyendo el procedimiento de
colocacion, adjudicacion, suscripcion, integracion y liquidacion previsto en el presente Prospecto;

(vi) que los fondos destinados a la suscripcion e integracion de las Obligaciones Negociables provienen de actividades licitas
y que la informacion proporcionada en las respectivas Ordenes de Compra es exacta y verdadera;

(vii) que retinen los requisitos para ser considerados Inversores Calificados de conformidad con las Normas de la CNV y
conocen las restricciones aplicables a la adquisicion y transmision de las Obligaciones Negociables;

(viii) que conocen y aceptan que las Obligaciones Negociables estaran denominadas, seran suscriptas, integradas y pagaderas
en Dolares Estadounidenses en la Republica Argentina (dolar MEP), y los riesgos derivados de eventuales modificaciones
en la normativa cambiaria aplicable;

(ix) que conocen y aceptan que las Obligaciones Negociables estaran garantizadas por una hipoteca en primer grado de
privilegio sobre el inmueble identificado en la seccion “Garantia” del presente Prospecto, en los términos y condiciones alli
previstos;

(x) que aceptan y reconocen la designacion de Banco Comafi S.A. como Agente de la Garantia, en los términos del articulo
142 de la Ley N° 27.440, y autorizan e instruyen al Agente de la Garantia para que, actuando en representacion y beneficio
de los Tenedores, realice todos aquellos actos que resulten necesarios o convenientes para la constitucion, inscripcion,
conservacion, preservacion, administracion y, en su caso, ejecucion de la Hipoteca, de conformidad con los términos y
condiciones establecidos en el presente Prospecto, en el Contrato de Designacion de Agente de la Garantia y en la
correspondiente escritura hipotecaria;

(xi) que reconocen y aceptan que el Agente de la Garantia actuara de conformidad con las facultades, instrucciones, mayorias,
limitaciones de responsabilidad, indemnidades y demas términos y condiciones previstos en el presente Prospecto, en el
Contrato de Designacion de Agente de la Garantia y en la correspondiente escritura hipotecaria;

(xii) que conocen y aceptan que la Emisora podra incurrir en Financiamiento Elegible Adicional, sin necesidad de requerir
el consentimiento previo de los tenedores, de conformidad con los términos y limites previstos en el presente Prospecto, y
que los montos de capital, intereses y demas conceptos adeudados bajo dicho Financiamiento Elegible Adicional podran
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encontrarse garantizados por la Hipoteca en idéntico grado de privilegio y prelacion (pari passu) que las Obligaciones
Negociables;

(xiii) que reconocen y aceptan que, en caso de incurrirse en Financiamiento Elegible Adicional, los acreedores de dicho
financiamiento podran participar, conjuntamente con los tenedores de las Obligaciones Negociables y a prorrata de sus
respectivos créditos garantizados, en la distribucion del producido de la ejecucion de la Hipoteca, conforme los términos y
condiciones previstos en el presente Prospecto y en la documentacion de la garantia;

(xiv) que conocen y aceptan que el valor de realizacion del inmueble objeto de la Hipoteca podria resultar insuficiente para
satisfacer la totalidad de las sumas adeudadas bajo las Obligaciones Negociables, especialmente en caso de incurrirse en
Financiamiento Elegible Adicional, y que la ejecucion de dicha garantia podria estar sujeta a demoras, gastos y contingencias
judiciales.
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1I. DESCRIPCION DE LA EMISORA

Denominacion y Tipo Societario: ENDANIK S.R.L.

CUIT: 30-71571786-3

Sede inscripta: Amenabar 1662 PB B, Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
Republica Argentina

Sede de la Administracién y | Heredia 624, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Republica

Comercial Argentina

Fecha de Constitucion: La Sociedad se constituy6 el dia 23 de agosto del afio 2017,
mediante escritura N°144, F° 403.

Plazo: La empresa tiene un plazo de duracion de 99 afios, a partir de la
inscripcion en el Registro Publico de Comercio.

Datos de Inscripcion: Inscripta en el Registro Publico de Comercio bajo el niimero
9233, del libro 153 de Sociedad de Responsabilidad Limitada.

Correo electrénico: vsafarian@vart.com.ar

a) Actividad principal (breve descripcion) incluyendo la clasificacion de la actividad principal y las provincias en las
que desarrolla su actividad:

ENDANIK S.R.L. es una empresa argentina dedicada a la comercializacion y distribucion de productos de consumo, con
especializacion historica en calzado y una creciente participacion en categorias complementarias, principalmente accesorios.
Su modelo de negocios comprende tres unidades principales: el desarrollo y comercializacion de marcas propias y
licenciadas; la distribucion mayorista de marcas de terceros; y la venta directa al consumidor a través del canal de e-
commerce, que actualmente representa aproximadamente el 80% de la facturacion de la Sociedad. Su portfolio incluye
aproximadamente 30 marcas y abarca distintos segmentos de consumidores, niveles de precio y categorias de productos.

La Sociedad posee cobertura comercial en la totalidad de la Republica Argentina. En el canal mayorista, mantiene una
presencia particularmente relevante en las provincias de Santa Fe, Cordoba y las provincias de la region sur del pais, ademas
de operar comercialmente en otras jurisdicciones. En el segmento minorista, la cobertura es de alcance nacional, sustentada
principalmente en el canal digital, a través del cual la Sociedad comercializa y despacha productos a consumidores ubicados
en distintas provincias del pais.

La evolucion de la compaiiia refleja una progresiva diversificacion de su modelo de negocios, desde sus origenes vinculados
al desarrollo de marcas propias y la comercializacion de calzado hacia un esquema que integra distribucion mayorista y venta
directa al consumidor. Esta transformacion ha estado acompafiada por el desarrollo de capacidades comerciales, tecnologicas
y logisticas, particularmente orientadas al crecimiento del e-commerce y a la ampliacion de las categorias y marcas
comercializadas.

b) Empleados: Al 30 de junio de 2026, la Sociedad contaba con un equipo de 2 empleados.

¢) Monto promedio de los ingresos totales anuales de acuerdo con la definicion PYME CNV segiin Normas de la CNV
Y pasivo total de la emisora segiin ultimo balance, finalizado el 30 de junio de 2026:

Promedio de los ingresos totales anuales: $ 2.124.636.626

Pasivo total al 30 de junio de 2026: $1.919.065.501

Cuadro de ventas a valor histérico:

Periodo Fiscal Ventas de Ventas Mercado Interno Total Ventas
Exportacion

2025 0 1.738.823.303 1.738.823.303

2026 0 2.248.914.430 2.248.914.430
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[ Promedio ultimos 2 aiios: 3.987.737.733 | 3.987.737.733 |

Cuadro de ventas ajustado por Inflacién:

Periodo Fiscal Ventas de Exportacion Ventas Mercado Interno Total Ventas(*)
2025 0 1.792.665.518 1.792.665.518
2026 0 2.456.607.734 2.456.607.734

Promedio tltimos 2 afios: 2.124.636.626 2.124.636.626

(*) Ventas segtin Balance (con ajuste por inflacion al ultimo Balance)

Se informa al puiblico inversor que no se han introducido modificaciones significativas con posterioridad al Gltimo cierre del
ejercicio de la Sociedad al 30 de junio de 2026.

d) Estado de Endeudamiento:

Al 30 de junio de 2026, la Sociedad registra deudas financieras por $ 1.009.942.000 y se encontraba en situacion 1 ante el
Banco Central de la Republica Argentina (“BCRA”), de acuerdo con la informacion de la Central de Deudores del BCRA.

¢) Estructura de endeudamiento:

El siguiente cuadro desglosa el pasivo total de la Emisora, clasificando las deudas segtn su tipo al 30 de junio de 2026 y al
30 de septiembre de 2026, ambos en valores historicos.

Al 30 de junio Al 30 de septiembre
de 2026 de 2026

Pagarés electronicos $0 $0
Cheques de pago diferido $319.874.598 $297.859.444
Cheques electronicos $319.874.598 $297.859.444
Facturas de crédito $0 $0
Cauciones $0 $0

Deudas financieras bancarias $1.073.496.567 $1.112.142.424
Otras deudas $0 $0

Total $1.393.371.165 $1.410.001.868

A continuacioén, se informa el detalle de las deudas financieras de la Sociedad al 30 de septiembre de 2026:
1) Pagarés electronicos

Al 30 de septiembre de 2026, la Sociedad no poseia Pagarés Electronicos.

2) Cheques de pago diferido

Al 30 de septiembre de 2026, la Sociedad poseia cheques de pago diferido por § 297.859.444.

3) Cheques electrénicos
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Al 30 de septiembre de 2026, la Sociedad poseia cheques electronicos por $297.859.444.
4) Facturas de crédito

Al 30 de septiembre de 2026, la Sociedad no poseia Facturas de Crédito.

5) Cauciones

Al 30 de septiembre de 2026, la Sociedad no poseia Cauciones.

6) Deudas financieras bancarias

ENTIDAD CAPITAL GARANTIA PLAZO MONEDA* CUOTAS CAPITAL
BANCARIA TOMADO RESTANTE PENDIENTES | PENDIENTE
(DIAS)
Nacion 15.500.000 Sola Firma 403 Pesos 14 12.055.556
Provincia 59.000.000 Sola Firma 422 Pesos 14 34.416.667
Supervielle 37.500.000 Sola Firma 785 Pesos 26 31.259.697
Julio 100.000.000 Sola Firma 191 Pesos 7 63.431.671
Galicia 75.000.000 SGR 568 Pesos 20 59.375.000
Provincia 149.000.000 Sola Firma 520 Pesos 18 111.750.000
BBVA 8.000.000 Sola Firma 194 Pesos 7 5.097.355
Galicia 29.000.000 SGR 550 Pesos 19 22.958.333
Galicia 30.000.000 SGR 470 Pesos 16 20.000.000
Nacion 90.000.000 Sola Firma 118 Pesos 4 30.000.000
Nacion 22.000.000 Sola Firma 188 Pesos 7 12.833.333
Nacion 150.000.000 SGR 523 Pesos 18 75.000.000
Nacion 60.000.000 Sola Firma 421 Pesos 15 25.000.000
Provincia 100.000.000 Sola Firma 246 Pesos 9 37.500.000
Mercadolibre 106.480.000 Sola Firma 431 Pesos 15 98.416.705
Nacion 39.600.000 SGR 566 Pesos 19 21.111.111
BBVA 40.000.000 SGR 209 Pesos 7 15.226.731
Nacion 27.000.000 Sola Firma 287 Pesos 10 22.500.000
Supervielle 46.000.000 SGR 210 Pesos 8 19.133.491
Nacion 20.000.000 Sola Firma 608 Pesos 20 11.111.111
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Provincia 53.800.000 Sola Firma 639 Pesos 22 49.316.667
Supervielle 12.127.500 Sola Firma 1013 Pesos 34 11.954.042
Provincia 42.000.000 Sola Firma 581 Pesos 20 35.000.000
CMF 48.360 Sola Firma 92 Dolares 1 48.360

(Fideimpo)
Nacion 31.194.000 Sola Firma 524 Pesos 18 31.194.000

*Moneda desembolsada

El siguiente cuadro indica el vencimiento de capital de las obligaciones de la Emisora en los siguientes tramos desde el 30
de septiembre de 2026:

M
enos  de Menos de 6 meses Menos de 1 afio Mayor a 1 afio

meses
Obligaciones Negociables N/A N/A N/A N/A
Otras deudas bancarias y financieras $ 125.032.111 $311.572.235 $248285.752 $213.548.172

La variacion porcentual del endeudamiento total desde el tltimo estado financiero publicado anual (finalizado el 30 de junio
de 2026) expresado en relacion con: (i) el pasivo total fue de 1,5%, (ii) el activo total fue de 10%, (iii) el patrimonio neto fue
de 0%; (iv) el resultado del ultimo estado financiero anual fue de 5.9%.

h) Obligaciones negociables emitidas con anterioridad / en circulacion:

La Sociedad no ha emitido obligaciones negociables con anterioridad.

i) Certificado MiPyME: Se deja constancia de que la Sociedad cuenta con CERTIFICADO DE ACREDITACION DE LA
CONDICION DE MICRO, PEQUENA O MEDIANA EMPRESA (CERTIFICADO MIPYME) con vigencia hasta el
31/10/2027.

k) Ausencia de Asesores Legales Independientes de los Colocadores

Los Colocadores no han contratado asesores legales independientes distintos de los asesores legales de la Emisora para la
revision del Prospecto y demas documentos de la oferta, ni para la determinacion y negociacion de los términos y condiciones
de las Obligaciones Negociables, ni para el resto de los aspectos legales y regulatorios vinculados con la oferta publica. Cada
Inversor Calificado debera realizar su propia evaluacion de la inversion y consultar con sus propios asesores legales,
impositivos, contables, financieros y demas asesores profesionales que considere necesarios antes de adoptar una decision de
inversion.
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I11. TERMINOS Y CONDICIONES DE LA EMISION

Emisora ENDANIK S.R.L.

Denominacion Obligaciones Negociables Serie 1 bajo el Régimen de Oferta Publica con
Autorizaciéon Automatica por su Bajo Impacto de Endanik S.R.L.

Valor Nominal Ofrecido Hasta V/N US$ 1.000.000 (Doélares Estadounidenses un millon) (o su equivalente en

otras monedas y/o unidades de valor). El monto de emision definitivo de las
Obligaciones Negociables sera determinado con anterioridad a la Fecha de Emision
y Liquidacién, de acuerdo con lo establecido en la seccion “Adjudicacion.
Determinacion de la Tasa de Interés” del presente Prospecto, y sera informado
mediante un aviso de resultados a ser publicado en la AIF y en los sistemas de
informacion de los mercados autorizados donde se listen y/o negocien las
Obligaciones Negociables (el “Aviso de Resultados”).

Garantia Las Obligaciones Negociables estaran garantizadas por una hipoteca en primer grado
de privilegio a favor de Banco Comafi en su caracter de Agente de la Garantia en los
términos del Articulo 142 de la Ley Numero 27.440. Para mas informacion, véase la
Seccion “Garantia” de este Prospecto.

Con posterioridad a la Fecha de Emision y Liquidacion, la Emisora podra incurrir en
Financiamiento Elegible Adicional (sin requerir consentimiento de los tenedores),
cuyos montos de capital, intereses y demas conceptos, adeudados estaran garantizados
por la Hipoteca, en idéntico grado de privilegio y pago que los tenedores de las
Obligaciones Negociables. Véase “Factores de Riesgo” del presente Prospecto.

Agente de la Garantia La Emisora celebrara con Banco Comafi S.A., que actuara como agente de la garantia
en los términos del art. 142 de la Ley N° 27.440 y no a titulo personal, en beneficio, a
prorrata de sus respectivas acreencias, de los tenedores de las Obligaciones
Negociables, un Contrato de Designacion de Agente de la Garantia. Para mds
informacion, véase la Seccion “Garantia” de este Prospecto.

Organizador Cucchiara y Cia. S.A.

Colocador Cucchiara y Cia. S.A. e Invertir en Bolsa S.A.
Agente de Célculo Endanik S.R.L.

Agente de Liquidaciéon

Cucchiara y Cia. S.A.

Agente de Deposito Colectivo Caja de Valores S.A. (“CVSA”).

Fecha de Vencimiento , L
m Sera en la fecha en que se cumplan veinticuatro (24) meses contados desde la Fecha

de Emisiéon y Liquidacion y serd informada en el Aviso de Suscripcion y/o en el
Aviso de Resultados.

Moneda de Denominacion , .
Dolares Estadounidenses

Moneda de Suscripcion e

e La suscripcion e integracion de las Obligaciones Negociables debera realizarse en
Integracion

Dolares Estadounidenses en la Republica Argentina (dolar mep)

Moneda de Pago Los pagos de las sumas de capital, servicios de intereses y demds sumas que
correspondan bajo las Obligaciones Negociables seran realizados en Dolares
Estadounidenses en la Republica Argentina (dolar mep). El Agente de Calculo
indicara los montos en Ddlares Estadounidenses pagaderos en relacion con las sumas
de capital, servicios de interés y demas sumas que correspondan bajo éstas.
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Conforme lo establecido en el Articulo 4° de la Ley de Obligaciones Negociables,
cualquier pago en virtud de las Obligaciones Negociables sera realizado tinica y
exclusivamente en Dolares Estadounidenses, no teniendo efecto cancelatorio ningtin
pago realizado en cualquier otra moneda que no fuera Ddlares Estadounidenses,
siendo de estricta aplicacion lo establecido en el articulo 765 del Codigo Civil y
Comercial de la Nacion (el “CCCN”), conforme fuera modificado por el Decreto de
Necesidad y Urgencia N°70/2023 (publicado en el Boletin Oficial el 21 de diciembre
de 2023) (el “Decreto 70”).

En caso de que recobre vigencia el articulo 765 del CCCN conforme la redaccion
previa al dictado del Decreto 70, la Emisora renuncia a liberarse de sus obligaciones
de pago dando el equivalente en moneda de curso legal, no teniendo efecto
cancelatorio ningun pago realizado en cualquier otra moneda que no fuera Doélares
Estadounidenses.

Sin perjuicio de ello, si en cualquier fecha de pago de intereses y/o de capital con
respecto a las Obligaciones Negociables, la Sociedad no tuviera acceso a Dolares
Estadounidenses como resultado de una restriccion o prohibicion legal impuesta en
Argentina, la Sociedad empleara cualquier mecanismo licito a su sola opcion para la
adquisicion de Dolares Estadounidenses.

Moneda y Forma de Integraciéon | Las Obligaciones Negociables seran suscriptas e integradas en Dolares
Estadounidenses en la Republica Argentina (délar mep) en o antes de la Fecha de
Emision y Liquidacion por los Inversores Calificados adjudicados con las cantidades
de Dolares Estadounidenses suficientes para cubrir el valor nominal que le fuera
adjudicado de Obligaciones Negociables. Los Inversores Calificados suscriptores de
Ordenes de Compra de Obligaciones Negociables que hubieran sido adjudicadas,
deberan integrar el Monto a Integrar correspondiente a las Obligaciones Negociables
efectivamente adjudicadas, en Doélares Estadounidenses en la Republica Argentina
(délar mep) en la Fecha de Emision y Liquidacion, mediante: (i) transferencia
electronica del correspondiente precio a la cuenta que se indique en la
correspondiente Orden de Compra y/o (ii) débito del correspondiente precio de la
cuenta del suscriptor que se indique en la correspondiente Orden de Compra.

Denominacién Minima V/N US$1 (Délares Estadounidenses uno)

Monto Minimo de Suscripcién V/N US$100 (Dolares Estadounidenses cien) y multiplos de V/N US$1 (Dolares

Estadounidenses uno) superiores a dicho monto.

Unidad Minima de Negociacién V/N US$1 (Dolares Estadounidenses uno) y multiplos de V/N US$1 (Dolares

Estadounidenses uno) superiores a dicho monto.

Amortizacion y Fecha de Pago de | La amortizacion de las Obligaciones Negociables sera realizada en cuatro (4) pagos
Capital trimestrales y consecutivos a partir del décimo quinto (15) mes, a contar desde la
Fecha de Emision y Liquidacion, conforme el esquema que se detalla a continuacion:
(1) 25% (veinticinco por ciento) del valor nominal de las Obligaciones Negociables
a los 15 (quince) meses de Fecha de Emision y Liquidacion; (ii) 25% (veinticinco
por ciento) del valor nominal de las Obligaciones Negociables a los 18 (dieciocho)
meses de Fecha de Emision y Liquidacion; (iii) 25% (veinticinco por ciento) del valor
nominal de las Obligaciones Negociables a los 21 (veintiuno) meses de Fecha de
Emision y Liquidacion, y (iv) 25% (veinticinco por ciento) del valor nominal de las
Obligaciones Negociables en la Fecha de Vencimiento. Las Fechas de Pago de
Amortizaciéon de las Obligaciones Negociables seran informadas en el Aviso de
Resultados.
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Periodo de Devengamiento de

I Es el periodo comprendido entre una Fecha de Pago de Intereses y la Fecha de Pago
ntereses

de Intereses inmediatamente siguiente, incluyendo el primer dia y excluyendo el
ultimo dia. El primer Periodo de Devengamiento de Intereses sera el comprendido
entre la Fecha de Emision y Liquidacion, y la primera Fecha de Pago de Intereses,
incluyendo el primer dia y excluyendo el tltimo dia. Respecto de la tltima Fecha de
Pago de Intereses, se considerara periodo de devengamiento de intereses el
comprendido entre la antetltima Fecha de Pago de Intereses y la Fecha de
Vencimiento de las Obligaciones Negociables, incluyendo el primer dia y
excluyendo el tltimo dia.

Integracion y Liquidacion La Sociedad ingresara y liquidara los fondos provenientes de la colocacion de las
Obligaciones Negociables a través del mercado de cambios, a través del Agente de
Liquidacion, de conformidad con la normativa cambiaria vigente.

Fechas de Pago de Intereses . . . . .
Los intereses seran pagaderos trimestralmente por periodo vencido, comenzando su

pago en la fecha en que se cumplan 3 (tres) meses contados desde la Fecha de
Emision y Liquidacion. Las fechas en las cuales se abonaran los intereses de las
Obligaciones Negociables seran informadas en el Aviso de Resultados. La ultima
Fecha de Pago de Intereses de las Obligaciones Negociables sera el mismo dia de la
Fecha de Vencimiento (las “Fechas de Pago de Intereses”).

Precio de Emision 100% (cien por ciento) del valor nominal.

Tasa de Interés Lo . . . .
Las Obligaciones Negociables devengaran intereses, sobre su capital pendiente de

pago a una tasa de interés fija nominal anual expresada como un porcentaje nominal
anual truncada a dos decimales. La misma serd determinada por la Emisora con
anterioridad a la Fecha de Emision y Liquidacion sobre la base del resultado del
procedimiento de colocacién y adjudicacion de las Obligaciones Negociables
detallado en la seccion “Adjudicacion. Determinacion de la Tasa de Interés” de este
Prospecto e informado a través del Aviso de Resultados. Se aclara a los Inversores
Calificados que la Tasa de Interés podra ser mayor o igual al 0,00%, pero nunca
negativa. En caso de que la Tasa de Interés fuere igual al 0,00%, las Obligaciones
Negociables no devengaran intereses.

Adjudicaciéon. Determinacion de | Tan pronto como sea posible luego de finalizado el Periodo de Licitacion Publica,
la Tasa de Interés las Ordenes de Compra recibidas de las Obligaciones Negociables seran ordenadas
en forma ascendente en SIOPEL, sobre la base de la Tasa Solicitada.

En caso de que la Emisora decidiera adjudicar las Obligaciones Negociables,
determinara el monto efectivo a emitir de las Obligaciones Negociables y la Tasa de
Interés, expresada como un porcentaje nominal anual truncado a dos decimales. La
determinacion del monto efectivo a emitir de las Obligaciones Negociables y de la
Tasa de Interés, sera realizada mediante el sistema denominado “subasta o licitacion
publica” a través del SIOPEL.

La Emisora no puede asegurar a los Inversores Calificados que sus Ordenes de
Compra seran adjudicadas y que de serlo seran adjudicadas por la totalidad del Monto
Solicitado en las Ordenes de Compra en base a lo detallado mas arriba, ni que la
proporcion del monto de Obligaciones Negociables solicitado adjudicado a dos
Inversores Calificados que hayan presentado Ordenes de Compra idénticas sea el
mismo.

La Emisora no tendra obligacion alguna de informar en forma individual a cada uno
de los oferentes cuyas ofertas fueron total o parcialmente excluidas, que las mismas
fueron total o parcialmente excluidas. Las ofertas no adjudicadas quedaran
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automaticamente sin efecto. Dicha circunstancia no generara responsabilidad alguna
para la Emisora y/o para los Colocadores, ni otorgara a los oferentes derecho a
compensacion y/o indemnizacion alguna.

Los montos parcial o totalmente excluidos de las Ordenes de Compra en funcion de
la aplicacion de los prorrateos y redondeos dispuestos por el SIOPEL y de la
metodologia de determinacion de la Tasa de Interés, antes descriptos quedaran
automaticamente sin efecto sin que tal circunstancia genere responsabilidad de
ningun tipo para la Emisora ni para los Colocadores ni otorgue a los respectivos
oferentes derecho a reclamo de indemnizacion y/o a compensacion alguna.

Mecanismo de Colocacion La colocacion de las Obligaciones Negociables se realizard por “subasta o licitacion
publica”, a través del sistema informatico de colocaciones primarias “SIOPEL” de
propiedad de y operado por A3 Mercados bajo la modalidad “abierta” conforme lo
dispuesto en las Normas de la CNV y de los mercados autorizados en los cuales las
mismas se listen y/o negocien (incluyendo, sin limitacién, A3 Mercados).

En la oportunidad que determinen en forma conjunta la Emisora y los Colocadores
segun las condiciones de mercado, se publicara un aviso de suscripcion en los
sistemas de informacion de los mercados autorizados donde se listen y/o negocien
las Obligaciones Negociables (el que podra ser publicado en la AIF), en el que se
indicara: (1) la fecha de inicio y de finalizacion del Periodo de Difusion Publica
(conforme dicho término es definido a continuacion); (2) la fecha y hora de inicio y
de finalizacion del Periodo de Licitacién Publica (conforme dicho término es
definido a continuacion); (3) el horario limite para el ingreso de Ofertas de Compra
correspondientes a la Cartera Propia de los Colocadores y de los Agentes de A3
Mercados, conforme se describe en la seccion “Plan de Distribucion”; (4) el valor de
la UVA publicado por el BCRA correspondiente al dia inmediato anterior al inicio
del Periodo de Difusion Publica; (5) los datos de contacto del Colocador; y (6) demas
datos que se consideren necesarios (el “Aviso de Suscripcion”).

La Emisora, sin necesidad de invocar motivo alguno, podra suspender, modificar,
prorrogar y/o terminar el Periodo de Difusion Publica y/o el Periodo de Licitacion
Publica en cualquier momento, pero siempre con una antelacion minima de dos (2)
horas de anticipacion a la finalizacion del Periodo que se trate, luego de lo cual se
indicara, en su caso, la nueva fecha de vencimiento del Periodo de Difusion Publica
y/o del Periodo de Licitacion Publica, segin corresponda, o la fecha en que se
reanudard el curso de los mismos o la forma en que se hara publica la reanudacion
del curso de los mismos. La terminacion, modificacion, suspension y/o prorroga del
Periodo de Difusion Publica y/o del Periodo de Licitacion Publica no generara
responsabilidad alguna para la Emisora y/o para los Colocadores, ni otorgara a los
Inversores Calificados que hayan presentado Ordenes de Compra, derecho a
compensacion y/o indemnizacién alguna. En caso de terminacion del Periodo de
Difusién Publica y/o del Periodo de Licitacion Publica, todas las Ordenes de Compra
que en su caso se hayan presentado hasta ese momento quedaran automaticamente
sin efecto. En caso de suspension, modificacion y/o prorroga del Periodo de Difusion
Piblica y/o del Periodo de Licitacion Publica, las Ordenes de Compra presentadas
con anterioridad a tal suspension, modificacion y/o prorroga podran ser retiradas en
cualquier momento anterior a la finalizacion del Periodo de Licitacion Publica, sin
penalidad alguna.

La Emisora podra declarar desierto el proceso de colocacion de las Obligaciones
Negociables, lo cual implicard que no se emitird Obligacion Negociable alguna.
Dicha circunstancia no generara responsabilidad de ningun tipo para la Emisora ni
para los Colocadores, ni otorgara a los respectivos oferentes derecho a reclamo de
indemnizacion y/o a compensacion alguna.
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Todos los agentes autorizados (distintos de los Colocadores) (los “Agentes de A3
Mercados”) podran ser habilitados para participar en la rueda de licitacién publica
del SIOPEL. Todos aquellos Agentes de A3 Mercados que cuenten con linea de
crédito otorgada por el Colocador, correspondiente, seran, a pedido de dichos
Agentes de A3 Mercados, dados de alta en la rueda. Dicho pedido debera ser
realizado dentro del Dia Hébil posterior al inicio del Periodo de Difusion Publica y
hasta las 15hs del ultimo dia de dicho periodo. Aquellos Agentes de A3 Mercados
que no cuenten con linea de crédito deberan solicitar al Colocador correspondiente,
la habilitacion a la rueda hasta las 15 hs del Gltimo dia del Periodo de Difusion
Publica, para lo cual deberan acreditar entre otra informacion, el cumplimiento de las
normas en materia de prevencion del lavado de activos y financiacion del terrorismo
de forma satisfactoria para el Colocador, quienes observaran y respetaran en todo
momento el trato igualitario entre los Inversores Calificados.

Ningun Inversor Calificado podra presentar Ordenes de Compra cuyos Montos
Solicitados superen el Monto Méaximo de Emision de las Obligaciones Negociables,
ya sea que se presenten en una o mas Ordenes de Compra del mismo Inversor
Calificado y fueran presentadas ante uno o mas Agentes Colocadores y/o a través de
los Agentes de A3 Mercados y/o adherentes al mismo.

Se comunica al Inversor Interesado que, en caso de que sea un Agente de
Negociacion o un Agente de Liquidacion y Compensacion, al presentar una
Orden de Compra al Colocador, conoce y acepta que, en caso de ingresar
Ordenes de Compra, debera informar a la CNV, dentro de las cuarenta y ocho
(48) horas habiles desde la finalizacion del Periodo de Licitacion Piblica el
listado de los oferentes adjudicados a través suyo (tanto de cartera propia -
restringida y ampliada-, conforme el alcance previsto en el articulo 6° del
Capitulo V del Titulo VI de las Normas de la CNV, como de terceros), en la
colocacion primaria de las Obligaciones Negociables. Hasta tanto se encuentre
disponible el formulario “Colocaciones Primarias — Reporte No Publico” de la
AIF, dicha informacion debera ser remitida conforme al mecanismo previsto en
el Criterio Interpretativo N° 102. Una vez que dicho formulario se encuentre
disponible, debera utilizarse éste a tales efectos y debera remitir en forma
simultinea el aviso de ID de dicha publicacion a la casilla de correo de la CNV
(colocacionesprimariasemisoras@cnv.gov.ar).

Periodo de Difusién Publica La difusion publica de las Obligaciones Negociables tendra una duracién no inferior
aun (1) Dia Habil y comenzara en la fecha que se indique en el Aviso de Suscripcion.
Periodo de Licitacion Publica La licitacion publica de las Obligaciones Negociables tendra una duracion de, por lo

menos, un (1) Dia Habil y comenzara el Dia Habil siguiente al de finalizacion del
Periodo de Difusion Publica.

Fecha de Emision y Liquidacién | Sera dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes al Periodo de Licitacion Pablica o
aquella otra fecha posterior conforme se informe en el Aviso de Suscripcion y/o en
el Aviso de Resultados.

Fecha de Integraciéon Sera en la Fecha de Emision y Liquidacion.

Suscripcién e Integracion La suscripcion e integracion de las Obligaciones Negociables se realizara a través del
sistema de liquidacion y compensacion Clear de propiedad de y administrado por el
A3 Mercados o el sistema de compensacion y liquidacion que lo reemplace en el
futuro.

Cada Orden de Compra presentada por cualquier oferente a través de un Colocador
habilitado a operar en la rueda y/o por cualquier Agente de A3 Mercados, debera
indicar las cuentas de los custodios participantes en el sistema de liquidacion y
compensacion Clear de propiedad de y administrado por A3 Mercados a ser
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utilizadas para la liquidacion e integracion de las Obligaciones Negociables
adjudicadas; estableciéndose que cada Agente de A3 Mercados solo podra indicar
una Unica e idéntica cuenta custodio de su titularidad en el sistema de liquidacion y
compensacion Clear de propiedad de y administrado por A3 Mercados en todas las
Ordenes de Compra presentadas por dicho Agente de A3 Mercados para la
liquidacion e integracion de Obligaciones Negociables a través del sistema de
liquidacion y compensacion Clear de propiedad de y administrado por A3 Mercados.

Cada oferente (en el caso de Ordenes de Compra presentadas a través de un
Colocador habilitado a operar en la rueda) y cada Agente de A3 Mercados (en el caso
de Ordenes de Compra ingresadas por éstos a través del SIOPEL) se compromete a
tomar todos los recaudos necesarios a tal efecto en relacion con el pago del precio de
suscripcion de las Obligaciones Negociables que le fueren adjudicadas.

En tal sentido, en la Fecha de Emision y Liquidacion, cada uno de dichos Inversores
Calificados y Agentes de A3 Mercados deberan causar que los Dolares
Estadounidenses suficientes para cubrir el valor nominal de las Obligaciones
Negociables que le fuera adjudicado (el “Monto a Integrar”) se encuentre disponible:
(1) en las cuentas de los custodios participantes en el sistema de liquidacion y
compensacion Clear de propiedad de y administrado por A3 Mercados indicadas por
el oferente adjudicado en sus respectivas Ordenes de Compra (en el caso de aquellas
entregadas a un Colocador), o (ii) en la cuenta custodio del Agente de A3 Mercados
abierta en el sistema de liquidacion y compensacion Clear de propiedad de y
administrado por A3 Mercados e indicada por dicho Agente de A3 Mercados
adjudicado en su correspondiente Orden de Compra (en el caso de Ordenes de
Compra ingresadas por éste a través del SIOPEL).

En la Fecha de Emision y Liquidacion, una vez efectuada la integracion de las
Obligaciones Negociables, las mismas seran acreditadas en las cuentas de los
custodios participantes en el sistema de liquidacion y compensacion Clear de
propiedad de y administrado por A3 Mercados que hubiese indicado el oferente en
surespectiva Orden de Compra y/o el Agente de A3 Mercados, segiin fuera aplicable.
Asimismo, cada Agente de A3 Mercados debera de forma inmediata transferir dichas
Obligaciones Negociables a la cuenta indicada por cada Inversor Calificado
adjudicado en las respectivas Ordenes de Compra presentadas a través suyo.

Lo dispuesto precedentemente no resulta aplicable en aquellos casos en los cuales,
por cuestiones regulatorias, sea necesario transferir las Obligaciones Negociables a
los Inversores Calificados adjudicados con anterioridad al pago del precio de
suscripcion, en cuyo caso lo descripto en este punto podra ser realizado con
anterioridad a la correspondiente integracion.

Factor de Prorrateo Si como resultado de los prorrateos, el monto a asignar a una Orden de Compra fuera
un monto que incluya entre 1 y 49 centavos, el monto asignado sera el importe entero
inferior. Si como resultado de los prorrateos, el monto a asignar a una Orden de
Compra fuera un monto que incluya entre 50 y 99 centavos, el monto asignado sera
el importe entero superior.

Si como resultado de los prorrateos el monto a asignar a una Orden de Compra fuera
un monto inferior al monto minimo de suscripcion, a esa Orden de Compra no se le
asignaran Obligaciones Negociables, y el monto de dichas Obligaciones Negociables
no asignado a tal Orden de Compra sera distribuido entre las demas Ordenes de
Compra con Tasa Solicitada, igual a la Tasa de Interés.
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Los montos parcial o totalmente excluidos de las Ordenes de Compra en funcién de
la aplicacion de los prorrateos y redondeos dispuestos por el SIOPEL, de la
metodologia de determinacion de la Tasa de Interés de las Obligaciones Negociables,
antes descriptos quedaran automaticamente sin efecto sin que tal circunstancia genere
responsabilidad de ningun tipo para la Emisora ni para el Organizador y los
Colocadores ni otorgue a los respectivos oferentes derecho a reclamo de
indemnizacion y/o a compensacion alguna.

Dia Habil Se entendera por Dia Habil cualquier dia que no sea sdbado, domingo o cualquier
otro dia en el cual los bancos comerciales en la Ciudad Autonoma de Buenos Aires
y/o los mercados de valores autorizados en que se listen y/o negocien las
Obligaciones Negociables no estuvieran autorizados y/o requeridos por las
disposiciones legales vigentes a cerrar o que, de otra forma, no estuvieran abiertos
para operar o tuvieran alguna restriccién para operar dispuesta por el BCRA (“Dia

Habil”).
Pago de Servicios de Interés y | Los pagos a ser realizados en las Fechas de Pago de Amortizacion y Fechas de Pago
Amortizacion de Intereses correspondientes a las Obligaciones Negociables seran efectuados por la

Emisora mediante la transferencia de los importes correspondientes a CVSA para su
acreditacion en las cuentas de los tenedores con derecho a cobro.

Si una fecha de pago no fuera un Dia Habil, el pago debera hacerse el Dia Habil
inmediatamente posterior, salvo que ese dia caiga después de la Fecha de
Vencimiento, caso en el cual el pago debera hacerse el Dia Habil inmediatamente
anterior.

En el caso de que el dia en el que debe realizarse el pago sea un dia que no tenga
numeracion correspondiente en el mes calendario que corra (por ejemplo, el dia 29
de febrero en un aflo no bisiesto), ese pago debera realizarse el ultimo Dia Habil de
ese mes calendario.

Cualquier pago adeudado bajo las Obligaciones Negociables efectuado en dicho Dia
Habil inmediatamente posterior tendra la misma validez y efecto que si hubiera sido
efectuado en la fecha en la cual vencia el mismo, y no se devengaran intereses
durante el periodo comprendido entre dicha fecha de pago y el Dia Habil
inmediatamente posterior. En caso de que la ultima Fecha de Pago de Intereses y la
Fecha de Vencimiento no fuera un Dia Habil, dado que el pago sera el Dia Habil
inmediatamente anterior, se devengaran intereses durante el periodo comprendido
entre la fecha de pago inmediatamente anterior y su efectivo pago.

Base de Calculo de los Intereses Para el calculo de los intereses de las Obligaciones Negociables se considerara la
cantidad real de dias transcurridos y un afo de 365 dias (cantidad real de dias
transcurridos/365).

Forma Las Obligaciones Negociables seran documentadas en un certificado global
permanente depositado en la Caja de Valores S.A. de acuerdo con lo establecido por
la Ley N° 24.587 de Nominatividad de los Titulos Valores Privados (la “Ley de
Nominatividad™). Los obligacionistas renuncian al derecho a exigir la entrega de
laminas individuales. Las transferencias se realizaran dentro del sistema de deposito
colectivo, de conformidad con la Ley N° 20.643 y sus posteriores modificaciones,
encontrandose habilitada la Caja de Valores S.A. para cobrar aranceles a los
depositantes, que estos podran trasladar a los tenedores de Obligaciones Negociables.

Listado y Negociaciéon La Emisora solicitara el listado de las Obligaciones Negociables en BYMA y su
negociacion en A3 Mercados.
Montos Adicionales Todos los pagos que efectiie la Emisora bajo las Obligaciones Negociables seran

realizados sin deducciones y/o retenciones por, o a cuenta de, cualquier impuesto,
tasa, contribucion, retencion y/u otra carga gubernamental argentina presente o futura
de cualquier naturaleza (incluyendo, sin limitacion, intereses, multas y/o cualquier
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otro cargo), salvo en los casos en que la Emisora estuviera obligada por las normas
vigentes a efectuar deducciones y/o retenciones por, o a cuenta de, cualquier
impuesto, tasa, contribucion y/u otra carga gubernamental argentina presente o futura
de cualquier naturaleza (incluyendo, sin limitacion, intereses, multas y/o cualquier
otro cargo).

En tales casos, la Emisora efectuara las deducciones y/o retenciones en cuestion y
pagara a los tenedores de dichas Obligaciones Negociables, en el mismo momento
en el cual efectiie los pagos respecto de los cuales se efectud dicha deduccion y/o
retencion, los montos adicionales que sean necesarios para permitir que los montos
recibidos por tales tenedores, luego de efectuadas las deducciones y/o retenciones en
cuestion, sean iguales a los montos que los mismos hubieran recibido bajo tales
Obligaciones Negociables en ausencia de las deducciones y/o retenciones en
cuestion.

Sin embargo, la Emisora no abonara tales montos adicionales al tenedor de las
Obligaciones Negociables en cuestion cuando (i) en el caso de pagos para los cuales
se requiere la presentacion de las Obligaciones Negociables para su cancelacion,
cualquiera de dichas Obligaciones Negociables no fuera presentada por dicho tenedor
dentro de los 30 dias posteriores a la fecha en que dicho pago se torné pagadero; (ii)
tales deducciones y/o retenciones resulten aplicables en virtud de una conexion entre
dicho tenedor y la Argentina, cualquier subdivisién politica de la misma, y/o
cualquier autoridad gubernamental de la misma con facultades fiscales, que no sea la
mera tenencia de las Obligaciones Negociables y la percepcion de pagos de capital,
intereses y/u otros montos adeudados bajo las mismas; (iii) tales deducciones y/o
retenciones fueran impuestas como resultado de la falta de cumplimiento por parte
de dicho tenedor (dentro de los 30 dias de asi serle requerido por escrito por la
Emisora) de cualquier requisito de informacion (incluyendo, sin limitacion, la
entrega de cualquier documento y/u otra prueba relativa a la nacionalidad, residencia,
identidad, conexion con Argentina, etc.) requerido por las normas vigentes
(incluyendo, sin limitacion, leyes, decretos, resoluciones, instrucciones escritas de
ARCA y/o tratados internacionales de los cuales la Argentina sea parte), y en la
forma prevista en las mismas, como condicion previa para eliminar y/o reducir tales
deducciones y/o retenciones (estableciéndose que en caso que el tenedor en cuestion
no cumpla con dichos requisitos de informacion, la Emisora actuard segun su
razonable criterio); (iv) tales deducciones y/o retenciones sean, en su caso, efectuadas
por la Emisora por haber actuado la misma como “obligado sustituto” del impuesto
a los bienes personales argentino con respecto a las Obligaciones Negociables en
cuestion, o a cuenta de cualquier obligado sustituto de dicho impuesto; (v) la Emisora
cuente con informacién que permita sostener que el beneficiario del exterior que
perciba los pagos reside en una jurisdiccion distinta de una jurisdiccion cooperante o
sus fondos provengan de una jurisdiccion distinta de una jurisdiccion cooperante,
segun fuera determinado bajo las leyes o regulaciones argentinas aplicables; y/o (vi)
cualquier combinacion de (i) a (v) anteriores.

Rescate por Cuestiones | Las Obligaciones Negociables podran rescatarse, a opcion de la Emisora, en su
Impositivas totalidad, pero no en parte, en cualquier momento, previa notificacion de no menos
de 30 y no mas de 60 dias de anticipacion a los tenedores (notificacion que sera
irrevocable y se efectuard en la manera que se describe en la seccion
“Notificaciones”, en el presente Prospecto), a un precio de rescate igual al monto de
capital pendiente de pago, junto con el interés devengado a la fecha fijada para el
rescate, en los siguientes casos: (i) si como resultado de cualquier cambio o
modificacion de las leyes (o normas o regulaciones dictadas en virtud de las mismas)
de la Argentina o de cualquier subdivision politica o autoridad impositiva de o para
la misma que afectara los impuestos de la forma que fuera, o de cualquier cambio de
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la posicion oficial relativa a la ampliacion o interpretacion de dichas leyes, normas y
regulaciones (incluyendo, entre otras, la interpretacion sostenida por los tribunales
competentes), y dicho cambio, enmienda, aplicacion o interpretacion entrara en
vigencia en la Fecha de Emision y Liquidacion de las Obligaciones Negociables o
con posterioridad a ella, si la Sociedad hubiera pagado o se viera obligada a pagar
sumas adicionales respecto de las Obligaciones Negociables, y (ii) dicha obligacion
no pudiera ser evitada por la Sociedad tomando las medidas razonables disponibles.
La fecha estipulada para dicho rescate no podra ser anterior a la tltima fecha posible
en la cual la Sociedad podria realizar el pago en cuestion sin que le fuera requerido
realizar dicha retencion o deduccion.

Notificaciones . . . . . .
Todas las notificaciones a los tenedores de Obligaciones Negociables se consideraran

debidamente efectuadas si se publican por un dia en el Boletin Diario de la BCBA y
si se ingresan en la Pagina Web de la CNV y en la Pagina Web de A3 Mercados. Las
notificaciones se consideraran efectuadas el dia en que se realizo dicha publicacion.
El costo de cualquier publicacion y/o notificacion estara a cargo de la Emisora. Sin
perjuicio de ello, la Emisora debera efectuar todas las publicaciones que requieran
las Normas de la CNV y las demas normas vigentes, y, en su caso, todas las
publicaciones que requieran las normas vigentes de las bolsas y/o mercados
autorizados del pais y/o del exterior donde coticen y/o negocien las Obligaciones
Negociables.

La omision en avisar a un tenedor de las Obligaciones Negociables en particular, o
algiin defecto en la notificacién efectuada a un tenedor en particular de las
Obligaciones Negociables, no afectara la suficiencia de cualquier notificacion
efectuada a los restantes tenedores de las Obligaciones Negociables.

Event I limient . . . . .y L
ventos de Incumplimiento Se considerara Evento de Incumplimiento aplicable a la emision de las Obligaciones

Negociables (cada uno de ellos un “Evento de Incumplimiento”):

a) que la Emisora no pagara el capital de cualquiera de las Obligaciones
Negociables a su vencimiento y dicho incumplimiento subsistiera durante
un periodo de cinco (5) Dias Habiles desde la fecha de su vencimiento; o

b) que la Emisora no pagara cualesquier intereses o montos adicionales si los
hubiera, sobre cualquiera de las Obligaciones Negociables a su vencimiento
y dicho incumplimiento subsistiera durante un periodo de veinte (20) Dias
Habiles; o

c¢) que la Emisora no cumpliera u observara debidamente cualquier
compromiso o sus obligaciones bajo las Obligaciones Negociables y dicho
incumplimiento subsistiera durante un periodo de sesenta (60) dias corridos
contados a partir de la fecha en que la Emisora haya recibido una
notificacion fehaciente especificando el incumplimiento de que se trate y
solicitando que el mismo sea subsanado, de algin tenedor y/o tenedores que
representen por lo menos el 5% del capital total pendiente de pago de las
Obligaciones Negociables en ese momento en circulacion; o

d) que un tribunal competente dictara una resolucion o auto de apertura de
procedimiento de quiebra respecto de la Sociedad en virtud de una ley de
quiebras, insolvencia u otra ley similar aplicable ya sea que se encuentre en
vigencia en la actualidad o en el futuro, siempre que dicha resolucion o auto
permanezca en vigor por un lapso de setenta y cinco (75) dias corridos;

e) que cualquier autoridad gubernamental (a) expropie, nacionalice o
confisque (1) todo o una parte significativa de los bienes de la Sociedad, y/o
(2) la totalidad del capital social de la Emisora; y/o (b) asuma la custodia o
el control de dichos bienes o de las actividades u operaciones de la Sociedad,
o del capital social de la Sociedad; y/o (c) tome cualquier accion que impida
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a la Sociedad desarrollar sus actividades o una parte significativa de las
mismas, durante un periodo mayor de 45 (cuarenta y cinco) Dias Habiles, y
tal accion afecte de manera significativamente adversa la capacidad de la
Sociedad para cumplir con las obligaciones asumidas en relacion con las
Obligaciones Negociables;

f) que (i) la Emisora admitiera por escrito su incapacidad para hacer frente a
sus obligaciones en general a sus respectivos vencimientos o (ii) que algin
documento firmado en relacion con la emision de las Obligaciones
Negociables fuera objetado por la Emisora;

g) que la Emisora no pagara sus deudas en términos generales a medida que
venzan, por un monto total de capital adeudado de US$ 5.000.000 (Délares
Estadounidenses cinco millones) y dicha situacion continuara luego del
periodo de gracia, en su caso, aplicable a ella; o

h) que la Emisora: (a) presentara voluntariamente un pedido de quiebra o
concurso conforme a la Ley de Concursos y Quiebras, incluyendo, sin
limitacion, un pedido de homologacion de un acuerdo preventivo
extrajudicial, (b) aceptara la designacion de o la toma de posesion por un
administrador, liquidador, sindico o interventor para la Sociedad respecto
de la totalidad o sustancialmente la totalidad de sus bienes, o (c) realizara
una cesion general en beneficio de sus acreedores en general; o

i) que la Hipoteca no sea inscripta dentro de los 90 (noventa) Dias Habiles
contados desde la Fecha de Emision y Liquidacion.

En caso de producirse cualquiera de los Eventos de Incumplimiento previstos en los
incisos (a), (b), (f), (g) e (i) precedentes, los tenedores que representen, como
minimo, el veinticinco por ciento (25%) del monto de capital total de las
Obligaciones Negociables en circulacion, y en el caso del inciso (c), aquellos que
representen, como minimo, el treinta y tres por ciento (33%) de dicho monto, podran,
mediante notificacion por escrito a la Emisora, declarar la caducidad de los plazos y
exigir el pago inmediato de la totalidad del capital pendiente de pago de las
Obligaciones Negociables, junto con los intereses devengados y cualquier otro monto
adeudado bajo las mismas.

En caso de producirse cualquiera de los Eventos de Incumplimiento previstos en los
incisos (d), (e) y (h) precedentes, la caducidad de los plazos se producira
automaticamente, sin necesidad de notificacion o requerimiento alguno.

Producida la caducidad de los plazos, la Emisora debera convocar a una asamblea
extraordinaria de tenedores, de conformidad con lo previsto en el articulo 14 de la
Ley de Obligaciones Negociables y las demas disposiciones aplicables, a fin de que
los tenedores resuelvan sobre la ejecucion de la Hipoteca y las instrucciones a
impartir al Agente de la Garantia. Dicha asamblea también podra ser solicitada por
los tenedores que representen, como minimo, el cinco por ciento (5%) del capital
total de las Obligaciones Negociables en circulacion, debiendo la Emisora efectuar
la convocatoria dentro de los plazos legalmente aplicables.

La decision de instruir la ejecucion de la Hipoteca debera contar con el voto favorable
de tenedores que representen, como minimo, el veinticinco por ciento (25%) del
monto de capital total de las Obligaciones Negociables en circulacion, reunidos en
asamblea validamente constituida.
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Una vez aprobada la ejecucion, el presidente de la asamblea debera remitir al Agente
de la Garantia una instruccion por escrito, acompafiada de la documentacion que
acredite la decision adoptada. Recibida dicha instruccion, Banco Comafi S.A., en su
caracter de Agente de la Garantia, procedera a realizar los actos necesarios para la
ejecucion de la Hipoteca, de conformidad con los términos y condiciones del
Contrato de Designacion de Agente de la Garantia y de la correspondiente escritura
hipotecaria.

El Agente de la Garantia podra basarse inicamente en las instrucciones recibidas del
presidente de la asamblea de tenedores que resolvio la ejecucion de la Hipoteca, sin
encontrarse obligado a verificar por si mismo la existencia del Evento de
Incumplimiento, y su actuacién estara sujeta a las condiciones, limitaciones de
responsabilidad y previsiones relativas a gastos e indemnidades establecidas en el
Contrato de Designacion de Agente de la Garantia.

Los tenedores que representen, como minimo, el cincuenta y uno por ciento (51%)
del monto de capital total de las Obligaciones Negociables en circulacion podran
dejar sin efecto la caducidad de los plazos.

Consentimiento de los Tenedores
— Medios Alternativos

De conformidad con lo establecido por el articulo 14 in fine de la Ley de
Obligaciones Negociables, la Emisora podra obtener el consentimiento de los
tenedores de las Obligaciones Negociables sin necesidad de convocar a una asamblea
de tenedores.

En tal caso, deberan realizarse las publicaciones legalmente previstas para la
convocatoria a asambleas, con las formalidades y en los plazos alli establecidos, a
efectos de que los tenedores puedan contar con la debida informacion previa y ejercer
su derecho a manifestarse. En dichas publicaciones debera indicarse expresamente
que la Emisora hara uso de la facultad prevista en el articulo 14 de la Ley de
Obligaciones Negociables, solicitando el consentimiento de los tenedores sin
necesidad de celebrar una asamblea, con las mayorias que resulten aplicables
conforme a dicha ley.

Las manifestaciones de voluntad de cada tenedor y el sentido de su voto respecto de
cada uno de los asuntos sometidos a su consideracion deberan ser remitidos a la
Emisora mediante nota suscripta por el tenedor o su representante debidamente
facultado, con certificacion notarial de firmas.

Financiamiento Elegible
Adicional

Con posterioridad a la Fecha de Emision y Liquidacion, la Emisora podra emitir
nuevas series de obligaciones negociables (el “Financiamiento Elegible Adicional”),
sin requerir el consentimiento previo de los tenedores de las Obligaciones
Negociables, cuyos montos de capital, intereses y demas conceptos adeudados
podran encontrarse garantizados por la Hipoteca, en idéntico grado de prioridad y
privilegio que las Obligaciones Negociables.

Los acreedores del Financiamiento Elegible Adicional podran incorporarse como
beneficiarios de la Hipoteca mediante los instrumentos de adhesion y/o demas
documentacion que resulte necesaria, de conformidad con los términos de la escritura
hipotecaria y del Contrato de Designacion de Agente de la Garantia, sin necesidad
de requerir el consentimiento adicional de los tenedores de las Obligaciones
Negociables.
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Accion Ejecutiva:

Las Obligaciones Negociables seran emitidas de conformidad con la Ley de
Obligaciones Negociables y constituiran “obligaciones negociables” conforme con
las disposiciones de la misma y gozaran de los derechos alli establecidos. En
particular, conforme con el articulo 29 de dicha ley, en el supuesto de incumplimiento
por parte de la Emisora en el pago de cualquier monto adeudado bajo las
Obligaciones Negociables, los tenedores de las mismas podran iniciar acciones
ejecutivas ante tribunales competentes de la Argentina para reclamar el pago de los
montos adeudados por la Emisora.

En virtud del régimen de depdsito colectivo establecido de conformidad con los
términos de la Ley N° 24.587 de Nominatividad de los Titulos Valores Privados,
CVSA podra expedir certificados de tenencia a favor de los tenedores en cuestion a
solicitud de éstos y éstos podran iniciar con tales certificados las acciones ejecutivas
mencionadas.

Ley Aplicable Las Obligaciones Negociables se regiran por, y seran interpretadas de conformidad
con, las leyes de la Republica Argentina.
Jurisdiccion Toda controversia que se suscite entre la Sociedad, los tenedores de las Obligaciones

Negociables, cualquier persona que intervenga en cualquier caracter en la colocacion
y suscripcion de las Obligaciones Negociables y cualquier tercero con relacion a lo
previsto en este Prospecto, su existencia, validez, calificacion, interpretacion,
alcance, cumplimiento o resolucion se podra someter a la jurisdiccion del Tribunal
Arbitral de A3 Mercados. Sin perjuicio de ello, de conformidad con el Articulo 46
de la Ley de Mercado de Capitales, los tenedores podran someter sus controversias
en relacion con las Obligaciones Negociables a la jurisdiccion no exclusiva del
Tribunal Arbitral de A3 Mercados o el que se cree en el futuro de conformidad con
el Articulo 29 de la Ley de Mercado de Capitales o bien a la de los Juzgados de
Primera Instancia en lo Comercial de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a opcion
exclusiva del tenedor en cuestion. A su vez, en los casos en que las normas vigentes
establezcan la acumulacion de acciones entabladas con idéntica finalidad ante un solo
tribunal, la acumulacion se efectuard ante el tribunal judicial competente.

Destino de los fondos

Destino de los fondos de la emision: De conformidad con lo establecido en el
Articulo 36 de la Ley N° 23.576 de Obligaciones Negociables y sus modificatorias,
el producido neto de la colocacion de las Obligaciones Negociables sera aplicado
integramente por la Sociedad a los siguientes destinos:

- Capital de trabajo: Aproximadamente el cincuenta por ciento (50%) de los fondos
netos provenientes de la emision sera destinado a la financiacion de capital de trabajo
en la Repuiblica Argentina, incluyendo, principalmente y sin que implique limitacion
alguna, la inversion en adquisicion de maquinaria y la incorporacion de una nueva
marca comercial.

- Refinanciacion de pasivos: El restante cincuenta por ciento (50%) de los fondos
netos obtenidos sera aplicado a la refinanciacion y/o cancelacion de pasivos
financieros de la Sociedad. A la fecha del presente Prospecto, las deudas objeto de
refinanciacion ascienden a un monto total estimado de aproximadamente
$704.734.878, presentan una tasa de interés promedio de aproximadamente 44,2 %
con vencimientos previstos hasta 17/07/2029. El destino de las deudas contraida en
los ultimos doce meses, original estuvo vinculado a Capital de Trabajo.

La Emisora podra modificar el orden de prioridad y porcentajes de los destinos antes
descriptos en forma acorde con su estrategia comercial.

Conforme la normativa vigente, dado que el producido de las Obligaciones
Negociables podra destinarse a capital de trabajo, la acreditacion debera ser dentro
de 1 (un) afio de la emision.
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ENDANIK S.R.L. - O.N. Serie | - Bajo Impacto

Pendiente la aplicacion de fondos, los mismos podran ser invertidos transitoriamente
en inversiones de alta calidad y liquidez, incluyendo, pero no limitando a, titulos
publicos — incluyendo Letras y Notas emitidas por el BCRA-, titulos privados,
depositos a plazo fijo e instrumentos money market.

Autorizaciones Societarias La emision de las Obligaciones Negociables fue aprobada por la Reunion de Socios
de fecha 15 de septiembre de 2026; y por reunion de Gerencia de fecha 16 de
septiembre de 2026. Los términos y condiciones definitivos de la emision fueron
resueltos por Acta de Subdelegados de fecha 16 de octubre de 2026.

Agentes y todo otro interviniente | La Emisora designé a Cucchiara y Cia. S.A. como organizador, cuya comision de
en el proceso de emision, | organizacion sera de hasta el 1% (uno por ciento) del valor nominal de las

colocacién, garantia y gastos | Obligaciones Negociables efectivamente colocadas y adjudicadas.
correspondientes

Ademés, designé a Cucchiara y Cia. S.A. e Invertir en Bolsa S.A. como
colocadores, cuya comision de colocacion sera de hasta el 0,6% (cero coma sesenta
por ciento) del valor nominal de las Obligaciones Negociables efectivamente
colocadas y adjudicadas.
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Iv. GARANTIA

Las Obligaciones Negociables estaran garantizadas por una hipoteca (la “Hipoteca”), en garantia de las obligaciones de
pago asumidas por la Emisora bajo las Obligaciones Negociables. La Hipoteca sera constituida por Martin Ricardo Safarian
(el “Hipotecante™), quien reviste el caracter de socio gerente de la Emisora y titular dominial del inmueble objeto de la
Hipoteca. El Hipotecante constituira la Hipoteca sobre dicho inmueble, de su propiedad, en garantia del cumplimiento de
las obligaciones de pago asumidas por la Emisora bajo las Obligaciones Negociables, en los términos y condiciones
previstos en el presente Prospecto y en la correspondiente escritura hipotecaria.

La Hipoteca garantizard el pago de todas las sumas adeudadas por la Emisora bajo las Obligaciones Negociables, por hasta
la suma de US$1.000.000 (Délares Estadounidenses un millén), con mas los intereses compensatorios y moratorios,
comisiones, costos, gastos, impuestos, honorarios y cualquier otra suma pagadera de conformidad con los términos y
condiciones de las Obligaciones Negociables, asi como los demas accesorios legales que correspondan.

La Hipoteca sera constituida sobre el bien ubicado en el Club de Campo Armenia, Lote N° 111, en la interseccion de la
Calle Camelias y Las Campanillas, Localidad de Del Viso, Cuartel Noveno, Partido de Pilar, Provincia de Buenos Aires
(C.P. B16691EA). Le corresponde la Nomenclatura Catastral: Circunscripcion IX, Seccion M, Fraccion 19, Parcela 2, e
identificado bajo la Partida Inmobiliaria N° 084-163536-1.

El terreno cuenta con una superficie total ad-corpus de 1.755,00 m? (con medidas de 27,00 metros en sus lados Nordeste y
Sudoeste por 65,00 metros en sus costados Noroeste y Sudeste). Sus linderos se establecen al Nordeste con parte de la
Fraccion XXIII (area de esparcimiento); al Noroeste con la Parcela 1 de su fraccion; al Sudoeste con parte de la Parcela
XXV (espacio circulatorio); y al Sudeste con la Parcela 3 de su fraccion. Sobre el lote se erige una vivienda a estrenar
desarrollada en dos plantas de estilo minimalista, con una superficie construida de 496,00 m? cubiertos y 122,00 m?
semicubiertos (alcanzando un total de 618,00 m? edificados), ademas de una piscina de 68,00 m? (5 x 12 metros).

A los fines de la valoracion del bien gravado, con fecha 1° de septiembre de 2026 se practicaron dos tasaciones comerciales
por profesionales matriculados: (i) Gemignani Propiedades (Martillera Adriana M. Gemignani, Reg. Prof. N° 6309
C.M.P.S.I.), estableciendo un Valor de Publicacién de US$ 1.380.000.-, un Valor de Realizacion de US$ 1.250.000.- y un
Valor de Pronta Liquidez de US$ 1.080.000.-; y (ii) Inmobiliaria Shenk (Arq. Gregorio Berberian, Reg. CUCICBA N°
1298), estimando un Valor de Publicacion de US$ 1.400.000.-, un Valor de Venta de US$ 1.300.000.- y un Valor de Venta
Répida de US$ 1.100.000.

I. Agente de la Garantia

Con fecha 16 de octubre de 2026, la Emisora y Banco Comafi S.A. celebraron un contrato de designacion de agente de la
garantia (el “Contrato de Designacion de Agente de la Garantia™), en virtud del cual Banco Comafi fue designado para
actuar como Agente de la Garantia, en los términos del art. 142 de la Ley N° 27.440 y no a titulo personal, en beneficio, a
prorrata de sus respectivas acreencias, de los tenedores de las Obligaciones Negociables en relacion con la Hipoteca y llevar
a cabo las funciones expresamente previstas en dicho contrato.

El Contrato de Designacion de Agente de la Garantia no constituye ni debera ser interpretado como un contrato de
fideicomiso, ni el Agente de la Garantia revestira el caracter de fiduciario en los términos del articulo 13 de la Ley de
Obligaciones Negociables. El Agente de la Garantia tendra exclusivamente las funciones y obligaciones expresamente
previstas en el Contrato de Designacion de Agente de la Garantia y no se considerara que ha asumido obligaciones o
responsabilidades implicitas distintas de aquellas alli expresamente establecidas.

A tales efectos, producida la caducidad de los plazos de las Obligaciones Negociables y una vez aprobada la ejecucion de
la Hipoteca por la asamblea extraordinaria de tenedores, de conformidad con las mayorias y los procedimientos previstos
en la seccion “Términos y Condiciones de la Emision — Eventos de Incumplimiento” del presente Prospecto, el presidente
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de dicha asamblea debera remitir al Agente de la Garantia una instruccion por escrito, acompaifiada de la documentacion
que acredite la decision adoptada.

Recibida dicha instruccion, el Agente de la Garantia procederd, dentro de los diez (10) Dias Habiles de su recepcion, a
designar al estudio de abogados que llevara adelante la ejecucion judicial de la Hipoteca y, sujeto al cumplimiento de las
condiciones previstas en el Contrato de Designacion de Agente de la Garantia. Luego debera iniciar y llevar adelante el
procedimiento judicial de ejecucion de la Hipoteca con la finalidad de cancelar todos los importes de capital, intereses
compensatorios o moratorios, costos, gastos, impuestos, honorarios razonables y/o todos y cada uno de los montos exigibles
de las obligaciones de la Hipoteca y todas y cada una de las obligaciones de pago asumidas por la Sociedad emergentes,
relacionadas y vinculadas con las Obligaciones Negociables en los términos y condiciones establecidos en el presente
Prospecto.. El Agente de la Garantia estara facultado para adoptar las medidas y realizar los actos que resulten necesarios
o convenientes a tales efectos, de conformidad con el Contrato de Designacion de Agente de la Garantia y la
correspondiente escritura hipotecaria.

El Agente de la Garantia, a los efectos de llevar a cabo el procedimiento judicial de ejecucion de la Hipoteca previsto en el
presente, no tendra la obligacion de verificar el acaecimiento del Evento de Incumplimiento que motive la decision
adoptada por la asamblea extraordinaria de tenedores, y debera basarse tinicamente en la instruccion por escrito remitida
por el presidente de dicha asamblea, acompafiada de la documentacion que acredite la decision adoptada, en ese sentido.

El Agente de la Garantia podra solicitar a CVSA que se expidan comprobantes de saldo de cuenta a efectos de obtener
legitimacion para ejecutar la Hipoteca, para lo que sera suficiente titulo dicho comprobante, sin necesidad de autenticacion
u otro requisito.

En caso de procederse a la ejecucion de la Hipoteca, en la forma prevista en el Contrato de Designacion de Agente de la
Garantia, los montos cobrados por el Agente de la Garantia como resultado de la ejecucion de la Hipoteca, se aplicaran en
el siguiente orden de prelacion:

(i) en primer lugar, al pago de los costos, gastos, honorarios e impuestos razonables incurridos por el Agente de la Garantia
en relacion con la preservacion y ejecucion de la Hipoteca y el ejercicio de sus funciones bajo el Contrato de Designacion
de Agente de la Garantia;

(i1) en segundo lugar, al pago de los intereses compensatorios y moratorios vencidos e impagos bajo las Obligaciones
Negociables y, en su caso, bajo el Financiamiento Elegible Adicional garantizado por la Hipoteca, a prorrata de los
respectivos importes adeudados;

(ii1) en tercer lugar, al pago del capital vencido e impago bajo las Obligaciones Negociables y, en su caso, bajo el
Financiamiento Elegible Adicional garantizado por la Hipoteca, a prorrata de los respectivos importes adeudados;

(iv) en cuarto lugar, al pago de cualquier otra suma vencida y exigible bajo las Obligaciones Negociables y, en su caso,
bajo el Financiamiento Elegible Adicional garantizado por la Hipoteca, a prorrata de los respectivos importes adeudados;

y

(v) finalmente, cualquier remanente sera entregado al hipotecante.

Los pagos correspondientes a los tenedores seran efectuados a prorrata de sus respectivas tenencias de Obligaciones
Negociables.

Asimismo, el Contrato de Designacion de Agente de la Garantia contendra los compromisos, indemnidades, condiciones y
demas disposiciones relacionadas con la actuacion del Agente de la Garantia, incluyendo disposiciones relativas a su
renuncia, remocion y reemplazo, asi como al reembolso de los costos y gastos razonables en los que pudiera incurrir en el
ejercicio de sus funciones.
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ENDANIK S.R. Impacto

11. Renuncia, Remocion y Sustitucion del Agente de la Garantia.

Banco Comafi S.A., en su caracter de Agente de la Garantia, podra renunciar a su cargo con o sin causa en cualquier
momento, mediante notificacion cursada por escrito a la Emisora y al Hipotecante con una anticipacion minima de treinta
(30) Dias Habiles. La renuncia solo producira efectos y liberara al Agente de la Garantia de sus obligaciones una vez
producida la aceptacion formal del cargo por parte del agente de la garantia sucesor y perfeccionada la transferencia de sus
derechos, obligaciones y titularidad de la Hipoteca.

Se entendera que el Agente de la Garantia renuncia con “justa causa” en los siguientes supuestos: (i) si la Emisora o el
Hipotecante no le hubiesen abonado o reembolsado los honorarios, gastos o tributos asumidos bajo la escritura hipotecaria;
(i1) si ocurrieren cambios legislativos o reglamentarios, caso fortuito o fuerza mayor que afectaren en forma sustancialmente
adversa el ejercicio de sus funciones; (iii) si la Emisora o el Hipotecante incumplieren sus obligaciones bajo la garantia;
(iv) si la Emisora, el Hipotecante, o sus socios, gerentes o directores tuvieren procesamiento en firme por delitos previstos
en la Ley N° 27.401, Delitos contra la Administracion Publica, asociacion ilicita o lavado de activos, o se hubieran acogido
al régimen de imputado colaborador (Leyes N° 27.304 y N° 27.401); (v) si fuere instruido a realizar un acto contrario a la
ley, a la escritura hipotecaria o a sus politicas internas; o (vi) si sufriera o pudiera sufrir un dafio o perjuicio (incluyendo
dafio reputacional) o se viera forzado a arriesgar fondos propios. Los gastos y tributos derivados de la renuncia y sustitucion
del Agente de la Garantia seran soportados por la Emisora y/o el Hipotecante. Si transcurridos diez (10) Dias Habiles a
partir de la notificacion de renuncia no se hubiera designado a un sucesor, las funciones de Agente de la Garantia seran
desempefiadas automaticamente por quien designe, en primer lugar, la Emisora y, en caso de no proceder con la
designacion, quien designe la mayoria de la asamblea de tenedores.
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V. FACTORES DE RIESGO

Se recomienda a los potenciales Inversores que antes de tomar decisiones de inversion respecto de las Obligaciones
Negociables, consideren detenidamente los riesgos e incertidumbres descriptos en el presente capitulo. Los riesgos e
incertidumbres descriptos a continuacién tienen por objeto resaltar los riesgos e incertidumbres especificos de las
Obligaciones Negociables.

Los factores de riesgo enumerados en esta seccion no constituyen los Gnicos riesgos relacionados con las Obligaciones
Negociables, y pueden existir otros riesgos e incertidumbres.

Es posible que no se desarrolle un mercado de negociacion activo para las Obligaciones Negociables.

Las Obligaciones Negociables que se ofrecen en el presente son titulos para los que no existe un mercado de negociacion
activo actualmente. La Sociedad solicitara autorizacion para que las Obligaciones Negociables listen en el BYMA y se
negocien en A3.

No puede garantizarse que dichas autorizaciones sean aprobadas ni que se desarrollara un mercado de negociacion activo
para las Obligaciones Negociables o que, si se desarrolla, podra mantenerse en el tiempo. Si no se desarrolla un mercado
de negociacion o no se mantiene en el tiempo, los tenedores de las Obligaciones Negociables podran tener dificultades para
revender las Obligaciones Negociables o podran verse impedidos de venderlos a un precio atractivo o incluso de venderlos
de algun modo. También, incluso si se desarrolla un mercado, la liquidez de algiin mercado de las Obligaciones Negociables
dependera de la cantidad de tenedores de las Obligaciones Negociables, el interés de los tenedores de las Obligaciones
Negociables en hacer un mercado para las Obligaciones Negociables y de otros factores. Por lo tanto, podra desarrollarse
un mercado para las Obligaciones Negociables, pero puede no ser liquido. Asimismo, si se negocian las Obligaciones
Negociables, pueden negociarse al descuento del precio de oferta inicial dependiendo de las tasas de interés aplicables, del
mercado para titulos similares, de las condiciones econdmicas generales, de nuestro desempeifio y de las perspectivas futuras
y otros factores.

El pago de las sumas adeudadas por la Sociedad bajo las Obligaciones Negociables podria verse afectado por
disposiciones cambiarias del BCRA.

Las Obligaciones Negociables estain denominadas y seran pagaderas en la Republica Argentina en Dolares
Estadounidenses, segun lo previsto en este Prospecto. Cambios adicionales en los controles de cambio y/o un eventual
desdoblamiento cambiario podrian afectar o imposibilitar la capacidad de la Sociedad de efectuar pagos de capital y/o
intereses en Dolares Estadounidenses.

De conformidad con lo dispuesto en el T.O. de Normas Exterior y Cambios del BCRA, las emisiones de residentes de
titulos de deuda con registro publico en el pais a partir del 29 de noviembre del 2019, denominadas y suscriptas en moneda
extranjera y cuyos servicios de capital e intereses sean pagaderos en moneda extranjera en el pais, tales como las presentes
Obligaciones Negociables, deberan ser liquidadas en el mercado de cambios como requisito para el posterior acceso al
mismo a los efectos de atender sus servicios de capital e intereses.

En caso de que la Emisora no liquidase el monto en Délares Estadounidenses proveniente de la emision de las Obligaciones
Negociables, la posibilidad de la Emisora de acceder posteriormente al mercado de cambios para adquirir las divisas
necesarias para atender los servicios de las Obligaciones Negociables se veria afectada, pudiendo repercutir en la
posibilidad de los tenedores de recibir pagos en Ddlares Estadounidenses con respecto a las Obligaciones Negociables. En
dicho caso, la Emisora podria tener que hacer frente al repago de las Obligaciones Negociables con eventuales fondos de
libre disponibilidad (de existir) y/o de conformidad con cualquier otro mecanismo de pago valido de conformidad con las
normativas aplicables, tales como operaciones con bonos.

Adicionalmente de acuerdo con las normas del BCRA vigentes a la fecha del presente Prospecto, en caso de recurrir a
ciertos mecanismos alternativos que permitan indirectamente la adquisicion de moneda extranjera, la Emisora podria ver
temporalmente restringido su acceso al mercado libre de cambios, incluyendo sin limitacion el acceso para el repago de
otros endeudamientos en moneda extranjera.
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La Sociedad no puede garantizar que se emitan en el futuro otras regulaciones o interpretaciones que de algiin otro modo
amplien, agraven o modifiquen las restricciones y limitaciones existentes a la fecha, o si, por el contrario, se estableceran
restricciones adicionales o mas severas que las existentes a la fecha de este Prospecto, todo lo cual podria afectar la
capacidad de la Emisora de efectuar los pagos bajo las Obligaciones Negociables en Ddlares Estadounidenses.

Las sentencias de tribunales competentes tendientes a hacer cumplir obligaciones denominadas en moneda extranjera
pueden ordenar el pago en Pesos.

Si se iniciaran procedimientos ante los tribunales argentinos competentes con el objeto de hacer valer las obligaciones de
la Emisora bajo las Obligaciones Negociables, estas obligaciones podrian resultar pagaderas en Pesos por una suma
equivalente al monto de Pesos requerido para cancelar la obligacion denominada en Dolares bajo los términos acordados
y sujeto a la ley aplicable o, alternativamente, segun el tipo de cambio del Peso-Délar vigente al momento del pago o el
tipo de cambio que establezca la jurisprudencia. La Emisora no puede asegurar que dichos tipos de cambio brindaran a los
inversores una compensacion total del monto invertido en las Obligaciones Negociables con mas los intereses devengados.

Por otro lado, hasta la sancién del Decreto 70, el CCCN establecia que las obligaciones estipuladas en moneda que no
fueran de curso legal en la Republica Argentina deberian ser consideradas como “de dar cantidades de cosas”, pudiendo el
deudor liberarse de su obligacion entregando el equivalente en moneda de curso legal. Sin perjuicio de lo regulado por el
articulo 4 de la Ley de Obligaciones Negociables, y de la actual redaccion del articulo 765 CCCN conforme fuera
modificado por el Decreto 70, la Emisora no puede asegurar que la anterior redaccion del articulo 765 del CCCN no
recobrara vigencia y, en tal caso, que las obligaciones asumidas bajo las Obligaciones Negociables seran consideradas
como de “dar sumas de dinero” en virtud de la interpretacion a la que puedan dar lugar los articulos mencionados.
Consecuentemente, la Emisora no puede asegurar que en el futuro un tribunal no interprete o determine a las obligaciones
de pago en Dolares asumidas bajo las Obligaciones Negociables como obligaciones de “dar cantidades de cosas”.

En caso de que recobre vigencia el articulo 765 del CCCN conforme la redaccion previa al dictado del Decreto 70, la Emisora
renuncia a liberarse de sus obligaciones de pago dando el equivalente en moneda de curso legal, no teniendo efecto
cancelatorio ninglin pago realizado en cualquier otra moneda que no fuera Dolares Estadounidenses. Asimismo, la Emisora
renuncia a oponer los argumentos de la teoria de la imprevision, lesion subjetiva, como asi también a cualquier otro argumento
u oposicion sobre la materia.

A la Fecha de Emision y Liquidacion, la inscripcion registral de la Hipoteca se encontrard pendiente y no puede
asegurarse que dicha inscripcion se produzca en los plazos estimados o que no sea objeto de observaciones.

Las Obligaciones Negociables estaran garantizadas por una hipoteca constituida sobre el inmueble descripto en la seccion
“Garantia” del presente Prospecto. A la Fecha de Emision y Liquidacion, la escritura mediante la cual se constituya la
Hipoteca habra sido otorgada y estara pendiente de presentacion para su inscripcion ante el registro correspondiente.

Si bien la Emisora adoptara, y procurara que se adopten, todas las medidas que resulten razonablemente necesarias para
obtener la inscripcion definitiva de la Hipoteca, no puede asegurarse que el registro correspondiente no formule
observaciones, requiera documentacion o actos adicionales, o que la inscripcion definitiva se produzca dentro de los plazos
estimados.

En consecuencia, hasta tanto se complete la inscripcion registral de la hipoteca, los tenedores de las Obligaciones Negociables
estaran expuestos a los riesgos derivados de encontrarse pendiente dicho tramite registral. Asimismo, cualquier demora,
observacion, rechazo o imposibilidad de obtener la inscripcion definitiva de la Hipoteca podria afectar los derechos y
protecciones que se pretende otorgar a los tenedores mediante dicha garantia y, en particular, su oponibilidad y/o ejecucion
frente a terceros.

La Hipoteca podria no resultar suficiente para satisfacer la totalidad de las sumas adeudadas bajo las Obligaciones
Negociables y su ejecucion podria estar sujeta a demoras y costos.
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La Hipoteca constituye una garantia de las obligaciones de pago de la Emisora bajo las Obligaciones Negociables. Sin
embargo, no puede asegurarse que, ante un Evento de Incumplimiento y la eventual ejecucion de la Hipoteca, el producido
obtenido como consecuencia de dicha ejecucion resulte suficiente para cancelar la totalidad del capital, intereses, montos
adicionales, costos, gastos y demas sumas adeudadas bajo las Obligaciones Negociables.

El valor de realizacion del inmueble objeto de la Hipoteca podra verse afectado por diversos factores, incluyendo las
condiciones generales del mercado inmobiliario, el estado y condiciones del inmueble, la existencia de eventuales
restricciones legales o regulatorias, los costos asociados a su conservacion y realizacion y el tiempo necesario para llevar
adelante su ejecucion.

Asimismo, la ejecucion de la Hipoteca estara sujeta a los procedimientos previstos por la legislacion aplicable y podra verse
demorada como consecuencia de procedimientos judiciales, planteos procesales u otras circunstancias fuera del control de la
Emisora y del Agente de la Garantia. Los costos y gastos asociados a la conservacion y ejecucion de la Hipoteca seran
satisfechos con el producido de dicha ejecucion con anterioridad a los pagos correspondientes a los tenedores, conforme al
orden de prelacion descripto en la seccion “Garantia” del presente Prospecto, lo que podria reducir los fondos finalmente
disponibles para el pago de las Obligaciones Negociables.

Si la Emisora incurre en un endeudamiento bajo un Financiamiento Elegible Adicional, los tenedores tendran el mismo
grado de privilegio sobre la Garantia que los terceros acreedores.

En caso de que la Emisora incurra en Financiamiento Elegible Adicional, la Emisora podra afectar los gravamenes sobre los
activos otorgados en garantia en virtud de la Hipoteca, en el mismo grado de privilegio, en garantia de dicho financiamiento
a favor de los terceros acreedores. En caso de ejecucion de la Hipoteca los tenedores de las Obligaciones Negociables
percibiran el producido pari passu con los terceros acreedores, de acuerdo a la participacion proporcional de sus respectivos
créditos. Asimismo, la ejecucion de la Hipoteca podria dificultarse en caso de obtencion del Financiamiento Elegible
Adicional.

Al momento de la emision y liquidacion la hipoteca se encontrard firmada pero no registrada

A la Fecha de Emision y Liquidacion la Hipoteca se encontrara otorgada pero aun no perfeccionada mediante su inscripcion
registral.

Las Obligaciones Negociables se encontraran garantizadas por una hipoteca en primer grado de privilegio sobre el inmueble
descripto en la seccion “Garantia” del presente Prospecto. A la Fecha de Emision y Liquidacion, la escritura hipotecaria
habra sido debidamente suscripta y otorgada ante Escribano Publico, encontrandose pendiente el perfeccionamiento de la
garantia mediante su inscripcion en el Registro de la Propiedad Inmueble correspondiente. Con posterioridad a la Fecha de
Emision y Liquidacion, la escritura hipotecaria serd ingresada al registro para su correspondiente registracion y toma de
razon.

Si bien la Emisora y el Hipotecante han asumido el compromiso de realizar todas las gestiones y actos necesarios para
obtener la inscripcion definitiva, no puede garantizarse que la autoridad registral no formule observaciones, requiera
documentacion adicional o que el tramite sufra demoras en los plazos estimados. Hasta tanto no finalice la inscripcion
registral, la garantia hipotecaria no resultara plenamente oponible frente a terceros, lo que podria afectar temporariamente
la eficacia y/o la facultad de ejecucion inmediata de la Hipoteca en beneficio de los tenedores.
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EMISORA

éi( endanik

Endanik S.R.L.
Amenabar 1662 PB Depto. B, Ciudad de Buenos Aires,
Republica Argentina
Teléfono: + 54 9 116276-2227
Correo electronico: vsafarian(@yvart.com.ar

ORGANIZADOR

& CUCCHIARA

Cucchiara y Cia. S.A.
Sarmiento 470, C1041AAJ, Ciudad de Buenos Aires,
Republica Argentina
Teléfono: +54 11 4394-9330
Correo Electronico: operaciones@cucchiara.com.ar

COLOCADORES
Cucchiara y Cia. S.A. Invertir en Bolsa S.A.
Sarmiento 470, C1041AAJ, Ciudad de Buenos Aires, Av. Del Libertador 498, Piso 10, Ciudad Auténoma
Reptiblica Argentina de Buenos Aires, Republica Argentina
Teléfono: +54 11 4394-9330 Teléfono: (+54 11) 5353-5500

Correo Electronico: operaciones@cucchiara.com.ar

Correo Electronico: therrlein@grupoieb.com.ar

AGENTE DE LA GARANTIA

€) Comafi

Banco Comafi S.A.
Av. Roque Saenz Pefia 660 Piso 1,
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Republica Argentina
Teléfono.: 11 4338-9344
Correo electronico: Bibiana.Ogasawara@comafi.com.ar

ASESOR FINANCIERO
CHRISTIAN SILVA

Teléfono.: 11 4422-6437
Correo electronico: Silchristian@gmail.com
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ENDANIK S.R.L . Serie | - Bajo Impacto

ASESORES LEGALES

® TANOIRA CASSAGNE

TCA Tanoira Cassagne
Juana Manso 205, Piso 7
Ciudad Autéonoma de Buenos Aires, Republica Argentina
Teléfono: 5272-5300
Correo electronico: mercadodecapitales@tca.com.ar
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